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« VOUS ETES EXPLOITANT OU PROPRIETAIRE : 

COMMENT CATEGORISER ET JUSTIFIER                

VOS GÎTES / CHAMBRES D’HÔTES / MEUBLÉS DE 

TOURISME / HÉBERGEMENTS TOURISTIQUES      

IMPLANTÉS SUR UNE MÊME PROPRIETÉ                     

EN ERP OU EN HABITATION » 

 

FICHES 
FICHE 03-01 FORMULAIRE D’AIDE DE VERIFICATION DES CONDITIONS D’ISOLEMENT 

FICHE 03-02 FORMULAIRE D’AIDE DE DETERMINATION DE L’EFFECTIF RETENU 

FICHE 03-03 NOTICE D’INFORMATION ET D’ENGAGEMENT 
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CLASSEMENT DES GÎTES, CHAMBRES D'HÔTES, MEUBLÉS DE TOURISME        

HÉBERGEMENTS TOURISTIQUES IMPLANTÉS SUR UNE MÊME              
PROPRIETÉ 

 
Pourquoi déterminer le classement de son établissement ? 

 

 

 
Afin d'assurer la sécurité des occupants et du public accueilli, tout hébergement touristique doit 
être analysé afin de déterminer le régime réglementaire qui lui est applicable. 
Selon sa configuration, sa capacité d'accueil et ses conditions d'isolement, un établissement peut 
relever soit : 

- Du règlement de sécurité des bâtiments d'habitation (HAB) ; 
- Du règlement de sécurité des établissements recevant du public (ERP) comportant des lo-

caux à sommeil. 
 
Le classement HAB ou ERP dépend principalement :  
• De l’effectif accueilli ;  
• De la présence éventuelle de mineurs ; 
• De la présence éventuelle de personnes âgées présentant des difficultés d’autonomie ; 
• De la présence éventuelle de personnes (adultes ou enfants) handicapés ; 
• Des conditions d’isolement entre les bâtiments ou activités ;  
• Du cumul possible des effectifs entre plusieurs structures situées sur un même site.  
 
Le classement ERP peut donc concerner un ensemble comprenant (et/ou) : Gîtes - Chambres 
d’hôtes - Meublés de tourisme - Hébergements touristiques implantés sur une même propriété. 
 
Le classement retenu détermine les obligations applicables en matière de sécurité incendie, d'éva-
cuation, d'aménagement et de contrôle. 
 

 

Comment déterminer le classement ? 

 
L'analyse doit être réalisée dans l'ordre suivant : 
 

Étape n°1 : Vérifier les conditions d'isolement  
Lorsque plusieurs hébergements sont implantés sur une même propriété, il convient d'analyser : 
• La distance d’éloignement de plus de 5 mètres entre chaque bâtiment ou unité d’hébergement ; 
• les murs et planchers séparatifs ; 
• la continuité des séparations jusqu'en toiture ; 
• l'indépendance des installations techniques notamment des compteurs électriques qui déter-
mine également le cumul d’effectif ; 
• les communications éventuelles entre bâtiments. 
Cette étape permet de déterminer si les effectifs doivent être comptabilisés séparément ou cumu-
lés. 
 

En cas de doute faire appel à un professionnel : Bureau d’étude, architecte, bureau de contrôle  
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Étape n°2 : Déterminer l'effectif retenu 
Une fois l'analyse d'isolement réalisée, l'effectif à prendre en compte correspond : 
• soit à l'effectif propre de chaque hébergement ; 
• soit au cumul des effectifs de plusieurs hébergements. 
 

(Attention et pour rappel - les exploitants ne doivent pas se comptabiliser dans l’effectif pour le 

classement proposé).   

 

 

 
Étape n°3 : Déterminer le classement 

L'effectif obtenu est ensuite comparé aux seuils réglementaires afin de déterminer si l'établisse-
ment relève du régime HAB ou du régime ERP avec locaux à sommeil. 
 

 

 
Étape n°4 : Appliquer les règles correspondantes 

• Classement HAB : application du règlement des bâtiments d'habitation (voir fiche guide n°05-06)  
• Classement ERP : application des dispositions du Code de la construction et de l'habitation et des 
règles spécifiques aux ERP comportant des locaux à sommeil (se référer au chapitre 02 pour la dé-
claration de l’ERP). 
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SEUILS DE CLASSEMENT 
 
 
Classement HAB 
L'établissement est considéré comme une habitation lorsqu'il accueille : 
• maximum 15 personnes au total ; 
• moins de 7 mineurs accueillis hors du cadre familial ; 
• moins de 7 personnes âgées présentant des difficultés d’autonomie ; 
• moins de 7 personnes (adultes ou enfants) handicapés. 
• ou lorsque le cumul réglementaire des effectifs conduit à ne pas dépasser ces seuils. 
 
Classement ERP 
L'établissement est classé ERP lorsque : 
• l'effectif dépasse 15 personnes ; 
• plus de 6 mineurs sont accueillis hors du cadre familial ; 
• plus de 6 personnes âgées présentant des difficultés d’autonomie ; 
• plus de 6 personnes (adultes ou enfants) handicapés ; 
• ou lorsque le cumul réglementaire des effectifs conduit à dépasser ces seuils. 
 
 

 

 

DÉMARCHE À SUIVRE 
 
 

Afin d'accompagner l'exploitant dans cette analyse, deux formulaires successifs sont proposés : 
 

1. Formulaire d'aide au cumul des effectifs 
Ce premier document permet de déterminer si les effectifs des différents hébergements doivent 
être comptabilisés séparément ou cumulés, en fonction des conditions d'isolement observées. 
 

2. Formulaire d'aide au classement HAB ou ERP 
Une fois l'effectif retenu déterminé, ce second document permet d'identifier le régime réglemen-
taire applicable à l'établissement : bâtiment d'habitation (HAB) ou établissement recevant du pu-
blic (ERP). 
 
 

 

 

Rappel important 

 
Le classement proposé par les formulaires constitue une aide à l'analyse. 
Le classement définitif peut être confirmé, modifié ou complété par les services compétents après 
examen du dossier ou visite de contrôle. 
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RAPPEL IMPORTANT 
 

Les formulaires constituent une aide à l'analyse destinée à l'exploitant et permettent d'orienter le 
classement de l'établissement. 
Le classement définitif demeure toutefois soumis à l'appréciation des services compétents. Le cas 
échéant, les services administratifs peuvent demander des éléments complémentaires, modifier le 
classement proposé ou saisir la commission de sécurité pour avis. 
 

 

 
 

À L'ISSUE DE L'ANALYSE 
 
 

Si l'établissement est classé ERP : 

➡ L'exploitant devra se référer aux dispositions du chapitre 02 du guide des bonnes pratiques, 
relatives aux établissements recevant du public comportant des locaux à sommeil. 
 
 

Si l'établissement est classé HAB : 

➡ L'exploitant devra appliquer les recommandations de la fiche guide n° 05-06 et compléter la 
notice d'information et d'engagement (fiche 03-03). 
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